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WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I. WNIOSKODAWCA:
Biuro Projektowo — Inwestycyjne ,HYDRO — TERM”, Aleja Wojska Polskiego 90A/b, 82-200 Malbork (wniosek z dnia 12.12.2019r.)

Il. PODSTAWA PRAWNA:
Art. 30 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2018 . poz. 1945).

I.OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Dziatki geodezyjne nr 10/2, 10/3, 10/4, 10/21, 2/11 (obreb 2), miasto Tczew.

IV. NR UCHWALY:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zatwierdzony Uchwatg Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z
dnia 27 stycznia 2005 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r. Nr 28 poz. 569, zm.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz.
1788, z 2013 r. poz. 2986, z 2014 r. poz. 1791, poz. 1792, poz. 1804, z 2015 r. poz.1310, poz. 3405, z 2016 r. poz. 4641, z 2017 r. poz.
2015).

V.TRESC PLANU:

Dziatki geodezyjne nr 10/2, 10/3, 10/4, 10/21 oraz potudniowa cze$¢ dziatki nr 2/11 (obreb 2) potoZzone sg w obrebie jednostki urbanistyczne;
UPT7 - ,,PSSE Czatkowy” nalezacej do strefy produkcyjnej. Pozostata, pdinocna czes¢ dziatki nr 2/11 (obreb 2) potozona jest w obrebie
jednostki urbanistycznej 06 - ,Malinowo” nalezacej do strefy otwartej chronionej przed urbanizacja.

ROZDZIAL il
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK
URBANISTYCZNYCH | TERENOW

§42
UPT7 - ,,PSSE Czatkowy”
§42 1. W obrebie jednostki urbanistycznej ,PSSE  Czatkowy’, nalezacej do  strefy  produkcyjnej,

o0 powierzchni 125,08 ha, wyznaczonej na rysunku Planu linig ciggtg i oznaczonej symbolem UP7, wyrdzniono:

1) teren o powierzchni ok. 6,5 ha, wylgczony z opracowania, objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w rejonie ul. Czatkowskiej’,
zatwierdzonym uchwatg Nr XXXVI11/348/2001 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 grudnia 2001 r. ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 13 poz. 270 z dnia 28 lutego 2002 r., oznaczony na
rysunku Planu odpowiednim symbolem i nr 7,

2) tereny przestrzeni publicznych obejmujace:

a) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZD;

b) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZP.

3) teren strefy ochrony archeologicznej, oznaczony na rysunku Planu symbolem 2.

2. Dlajednostki urbanistycznej ,PSSE Czatkowy”, 0znaczonej na rysunku Planu symbolem UP?7, ustala sig:

1) przeznaczenie terenow, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) dla terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 6 Uchwaty;

2) przeznaczenie podstawowe obejmuije:

a) zaktady przemystowe Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, sktady, bazy budowlane, bazy sprzgtu
technicznego, obiekty obstugi produkcji przemystowej i obstugi pracownikéw, bazy transportowe, wigksze
stacje paliw, ucigzliwe obiekty instytutéw badawczych, ucigzliwe obiekty infrastruktury technicznej, bazy
logistyczne, zajezdnie;

3) przeznaczenie uzupetniajgce obejmuje: budynki administracyjne, biurowe, komercyjne, mieszkania dla nadzoru




zaktadow, tereny rekreacyjne i sportowe dla uzytku pracownikéw oraz ogrody dziatkowe;
4) przeznaczenie niedozwolone: wszystkie inne budynki nie wymieniowe w powyzszych punktach 2) i 3)
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) dla terenu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonego na rysunku Planu symbolem 2, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 8 ust. 21 pkt. 2 Uchwaly;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) dla terenow ogrodéw dziatkowych, oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZD, obowigzujg ustalenia
zawarte w § Qust. 1 pkt. 1a; § 7 ust. 1 pkt. 2 Uchwaly;
b) dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZP, obowigzujg ustalenia zawarte
w § 9 ust. 1 pkt 1a; ust. 2; ust. 5 pkt-y 1-4;
7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
a) do czasu docelowego zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu dopuszcza sie dla dz. geod. 4/8
obr 2 przy ul. Czatkowskiej uzytkowanie tymczasowe zwigzane z istniejacymi budynkami mieszkaniowymi,
b) dla istniejacych obiektow niezgodnych z przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie adaptacje i
modernizacje, przebudowy, bez rozbudéw i nadbudow.

§48
06 - ,,Malinowo”

W obrebie jednostki urbanistycznej ,Malinowo”, nalezacej do strefy otwartej chronionej przed urbanizacjg, o

powierzchni 72,19 ha, wyznaczonej na rysunku Planu linig ciagta i oznaczonej symbolem 06, wyrdzniono:

1) tereny przestrzeni publicznych obejmuja;
a) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZD;

2) teren strefy ochrony archeologicznej, oznaczony na rysunku Planu symbolem 1.

Dla jednostki urbanistycznej ,Malinowo”, oznaczonej na rysunku Planu symbolem O6, ustala sie:

1)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) dla terenu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonego na rysunku Planu symbolem 1, obowigzujg

ustalenia zawarte w § 8 ust. 21 pkt.1 Uchwaty.

2) przeznaczenie podstawowe: strefa przyrodnicza, stanowigca podstawe systemu ekologicznego miasta, petnigca
funkcje ochrony i ksztattowania zasobow przyrodniczych;

3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) ogrody dziatkowe;

4) przeznaczenie niedozwolone: wszystkie inne formy zagospodarowania nie wymienione w powyzszych punktach
2)i3);

5) w stosunku do istniejacych obiektdw nie wymienionych w przeznaczeniu uzupetniajgcym polozonych w strefie O
dopuszcza si¢ ich adaptacje i modernizacje bez mozliwo$ci rozbudowy;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) dla terenow ogrodoéw dziatkowych, oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZD, obowigzujg ustalenia

zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1a; § 7 ust. 1 pkt 2 Uchwaly.

ROZDZIAL Il
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU

§5

Zasady zagospodarowania

§5
ust. 6-7

Dla strefy produkcyjnej, w ktorej wydzielono siedem jednostek urbanistycznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP6, UP7, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe obejmuje:

a) zaklady przemystowe, w tym Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, sktady, bazy budowlane, bazy
sprzetu technicznego, obiekty obstugi produkcji przemystowej i obstugi pracownikéw, bazy transportowe,
wigksze stacje paliw, obiekty instytutow badawczych, ucigzliwe obiekty infrastruktury technicznej, bazy
logistyczne, zajezdnie;

2) przeznaczenie uzupetniajace obejmuje: budynki administracyjne, biurowe, komercyjne, mieszkania dla nadzoru
zaktadow, tereny rekreacyjne i sportowe dla uzytku pracownikow;
3) przeznaczenie niedozwolone: wszystkie inne budynki nie wymieniowe w powyZzszych punktach 1) i 2);




4) uszczegotowienie przeznaczen przypisanych poszczegdlinym jednostkom urbanistycznym zawarte jest w
Rozdziale Ill.

7. Dla strefy otwartej chronionej przed urbanizacja, w ktérej wydzielono osiem jednostek urbanistycznych, oznaczonych
na rysunku Planu symbolami O1, 02, 03, 04, 05, 06, O7, O8 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: strefa przyrodnicza, stanowigca podstawe systemu ekologicznego miasta, petnigca
funkcje ochrony i ksztattowania zasobow przyrodniczych,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) tereny rolnicze,

b) ogrody dziatkowe i cmentarze,

c) tereny obstugi produkcii rolnej i ogrodniczej,

d) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,

e) obiekty infrastruktury technicznej w zakresie: energetyki, wodociagéw, kanalizacji, gospodarki odpadami;

f) tereny ustugowe, mieszkaniowo-ustugowe,  ustugowo-produkcyjne,  sportowo-rekreacyjne  dla

wyodrebnionych obszaréw, o ile w ustaleniach dla jednostek urbanistycznych dopuszczono lub ustalono
takie przeznaczenie;
3) przeznaczenie niedozwolone: wszystkie inne formy zagospodarowania nie wymienione w powyzszych punktach
1)i2);
w stosunku do istniejacych obiektéw nie wymienionych w przeznaczeniu uzupeiniajgcym potozonych w strefie O
dopuszcza sie ich adaptacje i modernizacje bez mozliwo$ci rozbudowy; powyzsze ograniczenie nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej.

§7

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7
pkt 4

Na terenach objetych Planem ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
4) W zakresie ochrony $rodowiska w granicach Planu ustala sie:

a) dopuszczalne poziomy hatasow regulujg przepisy szczeg6towe zgodnie z obowigzujacym systemem prawa,

b) w przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach potozonych w strefie ucigzliwosci
linii kolejowej lub strefie ucigzliwosci ruchu drogowego, niezbedne jest podjecie przedsigwzie¢ ochronnych
zmniejszajacych ucigzliwos¢ stosownie do sposobu zagospodarowania tych terenow,

c) zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych oraz rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektow prowadzacych
do wzrostu ucigzliwosci; rozbudowa i przebudowa obiektow istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem
usuniecia istniejacego ponadnormatywnego oddziatywania,

d) zakaz lokalizacji obiektow obnizajgcych standard warunkéw mieszkaniowych; lokalizacja kazdego obiektu
mogacego obnizy¢é standard warunkéw mieszkaniowych wymaga od inwestora analizy sgsiedztwa i
wykazania braku zagrozenia obnizenia warunkow mieszkaniowych,

e) bezwzgledne ograniczenie do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, ucigzliwosci dla
Srodowiska wynikajacych z funkcji dopuszczajacych ustugi, przemyst, sktadowanie, a znajdujgce sie na nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed
ucigzliwo$ciami zwigzanymi z wprowadzong funkcja,

f)  wyklucza sie magazynowanie, skiadowanie odpaddw i substancii niebezpiecznych bez utwardzonego podtoza i
izolacji wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu,

g) dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych wyznaczonych w Zataczniku
nr 6 do niniejszego Planu ustala sie:

- likwidacje obiektow powodujacych zagrozenie powstania ruchow masowych,

- zakaz zabudowy lub wprowadzania nowych obiektow kubaturowych,

- dopuszczenie zabudowy pod warunkiem wykonania szczegdtowych badan geotechnicznych i
wykonania dokumentaciji geologiczno-inzynierskiej w kierunku ochrony przed ruchami masowymi,

- realizacje nowych nasadzen drzew i krzewow oraz likwidacje terenéw pozbawionych szaty roslinnej,

- rekultywacje terendw zdegradowanych,

- odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

- zakaz makroniwelacii,

w pasie min. 50 m od granic cmentarzy wyznaczonych na rysunku Planu i oznaczonych symbolem ZC obowigzuje
zakaz lokalizacji nowych obiektow mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia




zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§8 20. Dla nastepujacych stref ochrony archeologicznej, wyznaczonych na rysunku Planu granicami i odpowiednim
ust. 20 symbolem, uchwala si¢ konieczno$¢ przeprowadzenia wyprzedzajacych badan wykopaliskowych przed
pkt 2 przystagpieniem do robot budowlanych:
2) dla strefy ochrony archeologicznej nr 2 — zwarty zespot osadnictwa pradziejowego z epok: neolitu, brazu,
wczesnej epoki zelaza, okresu wptywow rzymskich, wezesnego sredniowiecza, $redniowiecza i nowozytnej;
§10
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§10 6. Dla terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej ustala sie nastepujace wskazniki i parametry:
ust. 6 - intensywno$¢ zabudowy | = Pc/Pt -05-0,6
- maksymalna powierzchnia zabudowy (Pz) -50%
- min. powierzchnia biologicznie czynna -15%
- ilos¢ miejsc postojowych — 1 mp/3 zatrudnionych
- dopuszcza si¢ podzialy wtdrne pod warunkiem sporzadzenia podziatéw dla catlego zespotu i wydzielenia
nowych dziatek budowlanych spefniajacych ustalone parametry i wskazniki,
- minimalna powierzchnia dziatki przemystowej — 1000 m2,
- zakaz przeznaczania obiektow na cele handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
P BT ROZDZIAL IV
- USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TRANSPORTU
§ 51
Komunikacja
§ 51 1. Dla terenow objetych Planem ustala sie przebieg i parametry techniczne wyréznionych na rysunku Planu pasow
ust. 1 drogowych ulic, oznaczonych symbolami:
17 KDZ - ulica Kolejowa, ulica Lakowa, ulica Czatkowska
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa
b) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych — 20 — 25 m
c) szerokos¢ jezdni—6-7m
d) szeroko$¢ pasa dzielacego — nie dotyczy
e) droga rowerowa - jednostronna dwukierunkowa
f)  przystanki autobusowe - w zatokach autobusowych
g) parkowanie - dopuszczalne parkowanie na powierzchniach wydzielonych poza jezdnie gtowng
h) obstuga przylegtych terendw - tylko poprzez skrzyzowania i istniejace zjazdy
23 KDZ - ulica Malinowska
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa
b) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych — 15-20 m
c) szerokos¢ jezdni—6-7m
d) szerokos¢ pasa dzielacego — nie dotyczy
e) droga rowerowa - brak
f)  przystanki autobusowe - w zatokach autobusowych
g) parkowanie - dopuszczalne parkowanie na powierzchniach wydzielonych poza jezdnie gtowng
h) obstuga przylegtych terenéw — tylko poprzez skrzyzowania i istniejace zjazdy
§51 2. Dla terenéw objetych Planem nie wyréznia sig przebiegu ulic lokalnych (L) i dojazdowych (D), ktére mogq
ust. 2 wystepowa¢ w poszczegoélnych jednostkach urbanistycznych. Parametry tych ulic uzaleznione sg od lokalnych

uwarunkowan wynikajacych z charakteru przylegajacego do ulicy zagospodarowania. Zaleca sig, aby ulice te
obstugujace zabudowe mieszkalng, szkoly, szpitale i obiekty rekreacyjne miaty charakter ulic ruchu uspokojonego.

§ 52

Uzbrojenie w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo i energie elektryczna, odprowadzania $ciekow oraz unieszkodliwiania

odpadow




§ 52
pkt 4

4) Jednostki 06, 07, UP7, UMN3, UMN8 i UMN9 potozone sg na obszarze narazonym na zalanie w przypadku
awarii lub zniszczenia watow przeciwpowodziowych.

VI. WYRYS Z PLANU

Rysunek - odpowiednio pomnigjszony - jest zatacznikiem nr 1 do wypisu i stanowi jego integralng czes¢.

VII. INFORMACJE UZUPELNIAJACE;

1. Dokumenty dostepne sg pod adresem internetowym: www.bip.tczew.pl w zaktadce Prawo lokalne / Zagospodarowanie przestrzenne.

2. Informuje sie, ze w dniu 31 marca 2016 r. Rada Miejska w Tczewie podjeta Uchwale Nr XVII/138/2016 o wyznaczeniu obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w miescie Tczewie (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1623z dn. 27 kwietnia 2016 r.). Teren
przedmiotowych nieruchomosci nie jest potozony w obszarze zdegradowanym i nie jest objety obszarem rewitalizacji. W uchwale nie
ustanowiono prawa pierwokupu w obszarze rewitalizacji, o ktorym mowa w art. 11 ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1398).

Otrzymuja:

1. Whnioskodawca

2. alaBPP

URZAD MIEISKI W TCZEWIE
Pl. Pitsudskiego 1, 83-110 Tczew; tel: +48 58 77 59 309, fax.: +48 58 531 34 52
e-mail: info@um.tczew.pl; www.wrotatczewa.pl






Zatacznik Nr 1
do wypisu z wyrysem znak: BPP.6727.2.142.2019.AF z dnia 31.12.2019 .
sporzadzony w oparciu o Zatgcznik graficzny nr 1.1 do Uchwaty Nr XXVI11/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30.03.2017 .
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dz. nr 10/21

Oznaczenie Biura Planowania Przestrzennego:

fa

Legenda:

Przyblizona lokalizacja dziatek nr 10/2, 10/3, 10/4, 10/21, 2/11(obreb 2)

Granice administracyjne miasta
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

Strefa produkcyjna

Strefa otwarta chroniona przed urbanizacjg
Granice jednostek urbanistycznych

Numer jednostki urbanistycznej

Granice stref ochrony archeologicznej
Numery strefy ochrony archeologiczne;
Tereny zieleni urzadzonej

Tereny ogrodkow dziatkowych

Pasy drogowe ulic zbiorczych

Obszary objete planami miejscowymi

Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna






